WOJT
GMINY RYPIN
ul. Lipnowska 4
87-500 Rypin
Rypin, projekt z dnia 2026-10-12

RRW.6220.3.2026

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, ust. 1ai ust. 2 oraz art. 85 ust.
1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdzn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 56 lit.b rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),

po rozpatrzeniu wniosku Pana -

z dnia 24 marca 2026 r. (data wptywu do Urzedu Gminy w Rypinie w dniu 24.03.2026 r.)

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko

jednoczesnie okreslam:

dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespotu zabudowy ustugowo-handlowej wraz
z infrastruktura techniczna oraz drogowa, pylonem reklamowym i murami oporowymi”
przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i 28/3 w miejscowosci
Starorypin Prywatny, gm. Rypin.

1. Zakres, rodzaj, skala oraz miejsce lokalizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja to przedsiewziecie pn.: ,Budowa zespotu zabudowy ustugowo-
handlowej wraz z infrastruktura techniczng oraz drogowa, pylonem reklamowym i murami
oporowymi” przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i 28/3 w miejscowosci
Starorypin Prywatny, gm. Rypin.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na pétnoc od miasta Rypin, bezposrednio przy ul. Jozefa
Pitsudskiego, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 560; od wschodu sgsiaduje z terenami rolnymi,
natomiast od pétnocy i potudnia z zabudowg zagrodowa.

Planowane zamierzenie stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019r.,
poz. 1839 ze zm.), tj. ,centra handlowe wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje pie¢ jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych
budynkéw ustugowo-handlowych, 216 miejsc postojowych, wewnetrzny uktad drogowy, chodniki,



place gospodarcze, miejsca dostaw i komunikacji serwisowej, infrastrukture techniczng oraz tereny
zieleni urzgdzone;j.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci (dz. o nr ewid. 28/5 i 28/3) objetej projektem decyzji wynosi
25 685 m2, tj. 2,5685 ha.

Orientacyjny czas pracy obiektu oscyluje w godzinach 6:00-22:00 w przypadku operatora
spozywczego, natomiast w przypadku pozostatych lokali przewidywany czas pracy zawiera sie
w godzinach 9:00-21:00. Szacuje sie, ze w obiektach handlowo-ustugowych zatrudnionych bedzie
do okoto 100 osdb, przy czym bedzie to zalezne od potrzeb najemcéw poszczegdlnych lokali.
Szacuje sie korzystanie z obiektu przez ok. 2000-3000 osdb dziennie (pracownicy i klienci).

Warunki _wykorzystania terenu przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich.

Na etapie realizacji, eksploataciji i likwidacji przedsiewziecia nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:

Zgodnie z Opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 1 wrze$nia
2026 r. znak W00.4220.206.2026.JM.3:

1) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wytgcznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé sorbentéw. W przypadku
wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac
i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

2) Zaplecze budowy oraz ewentualne miejsca sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajgcym szczelng
powierzchnie.

3) Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia
lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu zwierzgt na terenie
inwestyciji.

4) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopow dokonaé¢ kontroli obecnosci zwierzat
w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowi¢, a nastepnie
przenies¢ poza obszar robét, do siedliska zapewniajgcego mozliwos¢ dalszej wedrowki.

5) Nie usuwac drzew i krzewdw na etapie realizacji inwestycji.

6) Drzewa i krzewy pozostajgce w zasiegu oddziatywania inwestycji na etapie budowy,
zabezpieczy¢ przed:

a) mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
i wygrodzenie krzewdw oraz podwigzywanie kolidujgcych gaftezi Ilub ewentualnie
wygrodzenie skupisk drzew i ich oznakowanie,

b) mechanicznym uszkodzeniem bryty korzeniowej poprzez prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposob reczny, o ile pozwala na to
technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobodjczym,

c) przesuszeniem systemu Kkorzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie wykopow
w obrebie bryty korzeniowej.

7) W przypadku koniecznosci podniesienia poziomu gruntu o wiecej niz 30 cm w zasiegu rzutu
korony drzew wykonac¢ warstwe drenazowo-napowietrzajaca.

8) Nie organizowaé zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow
w zasiegu rzutu koron drzew.



9) W przypadku stosowania oswietlenia terenu, ograniczyé je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywac¢ niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV zrodta swiatta z jednoczesnym
zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien $wiatta ku dotowi, dgzgc do
spetnienia wymogu ULOR=0%.

10) W porze nocnej, tj. w godzinach 22:00-6:00, nie prowadzi¢ ruchu pojazdéw osobowych
zwigzanego z funkcjonowaniem zespotu zabudowy ustugowo-handlowej, a liczbe pojazdéw
ciezarowych realizujgcych dostawy w tej porze ograniczy¢ do maksymalnie 2 pojazdow.

11) Do ogrzewania budynkéw zastosowaé bezemisyjne zrédia ciepta w postaci pomp ciepta lub
central wentylacyjnych z funkcjg grzania. Nie stosowaé zrédet ciepta opartych na procesie
spalania paliw.

Zgodnie z Opinig Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Toruniu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie znak: GR.ZZ$5.4130.143.2026.WL z dnia 28 kwietnia 2026 roku:

1) Prace na terenie robot uzywac wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowac¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych, ktére mogg powstaé w wyniku konserwacji i awarii sprzetu.

2) Zabiegi zwigzane z konserwacjg, naprawami i postojami maszyn i urzgdzen nalezy wykonywaé
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podiozu zabezpieczonym przed
przedostaniem sie do gruntu i woéd podziemnych zanieczyszczen.

3) W celu neutralizacji wyciekéw substancji chemicznych i ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktérych odpowiednia ilo§¢ powinna by¢ stale
zagwarantowana na terenie prowadzonych robot.

4) Zachowac w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie).

Zgodnie z Opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rypinie znak:

NNZ.9022.2.22.2026 z dnia 20 kwietnia 2026 roku

Brak dodatkowych zalecenh do zastosowania na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji

przedsiewziecia.

W_dokumentacji niezbednej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko nalezy

uwzgledni¢ nastepujagce wymagania dotyczace ochrony srodowiska: Zgodnie z Opinig

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 1 wrze$nia 2026 r. znak

W0O0.4220.206.2026.JM. 3:

1) Scieki bytowe odprowadzaé¢ na etapie eksploatacji inwestycji do gminnej lub miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

2) Scieki pochodzace z dziatalnoséci gastronomicznej podczyszczaé uprzednio w separatorze
tluszczu.

3) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢é w osadniku
i separatorze substancji ropopochodnych.

4) Stacjonarne zrodta hatasu zlokalizowaé¢ zgodnie z uktadem przyjetym w analizie akustycznej
stanowigcej cze$¢ Kip, zachowujgc ich liczbe, lokalizacje oraz parametry akustyczne przyjete
do obliczeA. Poziom mocy akustycznej pojedynczego zrédta nie moze przekraczaé wartosci
przyjetych w analizie, w tym:

o dla 3 jednostek zewnetrznych nasciennych — poziom mocy akustycznej do 66 dB kazda,

e dla4 jednostek zewnetrznych nasciennych — poziom mocy akustycznej do 71 dB kazda,

e dla 1 jednostki zewnetrznej nasciennej — poziom mocy akustycznej do 62 dB,

e dla 2 agregatéw chiodniczych — poziom mocy akustycznej do 66 dB kazdy,

e dla 1 centrali wentylacyjnej — poziom mocy akustycznej do 55 dB,

e dla pozostatych 40 projektowanych jednostek zewnetrznych klimatyzacji i central
wentylacyjnych — poziom mocy akustycznej do 70 dB dla pojedynczego urzadzenia.




Dla_przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ realizacji z uwzglednieniem wymogéw
w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych, gdyz nie zalicza sie ono do
grupy zakladéw stwarzajgcych takie zagrozenie.

1) W toku analizy nie stwierdzono przestanek wskazujgcych na kwalifikacje przedsiewziecia jako
zaktadu o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Dokumentacja
uwzglednia réwniez ryzyko zwigzane ze zmianami klimatu, wskazujgc na lokalny i krétkotrwaty
charakter emisji z etapu budowy oraz zastosowanie bezemisyjnych zrédet ciepta na etapie
eksploataciji

2) W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba przedstawienia wymogéw w zakresie
przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych i nie ma potrzeby zastosowania Srodkéw
ochronnych ograniczajgcych zagrozenia.

Realizacja przedsiewziecia nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Prawidtowo zrealizowana inwestycja (dotrzymane bedg standardy srodowiska poza terenem,
do ktérego inwestor ma tytut prawny), nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska naturalnego,
a zgodnie z opracowang kartg informacyjng przedsiewziecia, nie zachodzi koniecznos$¢ utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadza¢ oceny
oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej
mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1 uouio$

Ze wzgledu na zastosowanie technologii oraz stosownych srodkéw majgcych na celu
zmniejszenie ucigzliwosci dla Srodowiska, w zwigzku z planowanym zamierzeniem, nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa wart. 72 ust. 1 pkt. 1 z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2026r., poz. 670 z pézn. zm.), pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie
zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Ze wzgledu na lokalizacje w duzej odlegtosci od granic panstwa oraz zakres oddziatywania
inwestycji, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania.

Brak koniecznosci zapewnienia kompensacji przyrodniczej.

1) Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mysl ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.), w tym poza
wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000.

2) Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzgt wskazano na koniecznos¢
kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwigzku z
obecnoscig potencjalnych siedlisk ptakéw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe
rozpoczecia prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

3) Podczas prowadzenia prac nie nalezy usuwaé¢ drzew i krzewow. Zadrzewienia rosngce
w zasiegu prac zostang zabezpieczone przed ich uszkodzeniem na etapie realizacji inwestyciji.
Dodatkowo z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia zanieczyszczenia Swiattem wskazano na
koniecznos¢ zastosowania niskoemisyjnego oswietlenia LED.

4) Ponadto realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych.

5) Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, ustalono, ze realizacja
i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wpltywem na s$rodowisko
przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane



zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw Srodowiska przyrodniczego. Nie zachodzi
zatem potrzeba zastosowania dodatkowych rozwigzan zabezpieczajgcych, minimalizujgcych
lub kompensacyjnych, ktérych zastosowanie przyczynitoby sie do ograniczenia Ilub
wyeliminowania negatywnego wptywu na elementy srodowiska przyrodniczego.

9. Realizacja przedsiewziecia z uwagi na skale przedsiewziecia nie spowoduje wystapienia
znaczacego skumulowanego oddziatywania na srodowisko.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dokonujgc oceny planowanego przedsiewziecia, organ uwzglednit réwniez kryterium, o ktérym
mowa w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczace powigzan planowanego przedsiewziecia z innymi
przedsiewzigciami, w szczegdlnosci mozliwosci kumulowania sie ich oddziatywan.

W toku prowadzonego postepowania przeanalizowano informacje zawarte w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, dokumentacje zgromadzong w sprawie oraz informacje
dotyczace zagospodarowania terenu objetego planowanym przedsiewzieciem i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w granicach terenu objetego planowanym
przedsiewzieciem oraz w jego obszarze oddziatywania nie wystepujg przedsiewziecia
realizowane Ilub zrealizowane, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ktérych oddziatywania, z uwagi na ich rodzaj, skale, charakter lub zasieg,
mogtyby prowadzi¢ do istotnego skumulowania oddziatywarh z oddziatywaniami planowanego
przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie nie jest rowniez funkcjonalnie ani technologicznie powigzane
z innymi przedsiewzieciami w sposob powodujgcy powstanie wspdolnego zrddta emisji lub
innych oddziatywan na $rodowisko. Jego realizacja i pozniejsze funkcjonowanie nie bedzie
powodowaé zwiekszenia skali oddziatywania innych przedsiewzie¢ ani nie bedzie stanowic
elementu wiekszego zamierzenia inwestycyjnego, ktérego poszczegdlne elementy mogtyby
powodowacé fgczne, wzajemnie wzmachiajgce sie oddziatywania.

W szczegdlnosci, z uwagi na charakter, skale i parametry planowanego przedsiewziecia,
przewidywane oddziatywania zwigzane z jego realizacjg i eksploatacjg bedg miaty charakter
lokalny i ograniczony do terenu przedsiewziecia oraz jego bezposredniego otoczenia. Nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywan, ktére w potgczeniu z oddziatywaniami innych
przedsiewzie¢ mogtyby spowodowaé znaczgce zwigkszenie obcigzenia poszczegdlnych
elementow srodowiska.

W zakresie emisji do powietrza, emisji hatasu, gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki
odpadami oraz oddziatywania na powierzchnie ziemi nie zidentyfikowano takich istniejgcych lub
planowanych przedsiewzieé, ktorych oddziatywania pozostawalyby w takim zwigzku
przestrzennym lub funkcjonalnym z planowanym przedsiewzigciem, aby mogto dojs¢ do
istothego skumulowania oddziatywan.

Majac powyzsze na uwadze, organ stwierdzit, ze w rozpatrywanym przypadku nie zachodzg
przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia istotnych skumulowanych oddziatywan
planowanego przedsigwziecia z innymi przedsiewzieciami. Kryterium powigzan z innymi
przedsiewzieciami, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy OOS, nie przemawia zatem
za konieczno$cig przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko.

10. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga podjecia dziatan dotyczacych
zapobiegania, ograniczania oraz _monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko.

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2026 r. do Wojta Gminy Rypin wpltynat wniosek Pana

w imieniu ktérego dziata petnomocnik — - w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje planowanego przedsiewziecia pn.: ,,Budowa
zespotu zabudowy ustugowo-handlowej wraz z infrastruktura techniczng oraz drogowa, pylonem
reklamowym i murami oporowymi” przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5
i 28/3 w miejscowosci Starorypin Prywatny, gm. Rypin.



Planowane zamierzenie inwestycyjne stanowi przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), {j. ,centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Teren wnioskowanego zamierzenia nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy, brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsiewzigé, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju
poszczegodlnych obszaréw gmin.

Przed wydaniem niniejszej decyzji tutejszy Organ przeanalizowat stanowiska organéw
opiniujgcych oraz rodzaj i charakter planowanego przedsiewziecia, jego usytuowanie oraz rodzaj i skale
mozliwego oddziatywania, rozpatrujgc uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1 ww. uouios, w tym
skale przedsiewziecia i mozliwe zagrozenia dla Srodowiska przy istniejgcym uzytkowaniu terenu,
z uwzglednieniem wielkosci, prawdopodobienstwa, czasu trwania i zasiegu oddziatywania.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Wajt.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W analizowanym przypadku
organ analizujgc zapisy zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz szereg ponizej
przedstawionych uwarunkowan stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje pie¢ jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych
budynkéw ustugowo-handlowych, 216 miejsc postojowych, wewnetrzny ukfad drogowy, chodniki, place
gospodarcze, miejsca dostaw i komunikacji serwisowej, infrastrukture techniczng oraz tereny zieleni
urzgdzonej. Catkowita powierzchnia nieruchomosci objetej projektem wynosi 25685 m?, {j. 2,5685 ha.

Nieruchomos¢ stanowig przede wszystkim grunty orne klas V i VI oraz grunty rolne zabudowane
klasy VI. Teren potozony jest na potnoc od miasta Rypin, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 560; od
wschodu sgsiaduje z terenami rolnymi, natomiast od poétnocy i potudnia z zabudowg zagrodowa.

Orientacyjny czas pracy obiektu oscyluje w godzinach 6:00-22:00 w przypadku operatora
spozywczego, natomiast w przypadku pozostatych lokali przewidywany czas pracy zawiera sie w
godzinach 9:00-21:00. Szacuje sie, ze w obiektach handlowo-ustugowych zatrudnionych bedzie do
okoto 100 oséb, przy czym bedzie to zalezne od potrzeb najemcéw poszczegdlinych lokali. Szacuje sie
korzystanie z obiektu przez ok. 2000-3000 oséb dziennie (pracownicy i klienci).

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktory bedzie oddzialywaé¢ przedsiewziecie

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi okresowa emisja hatasu zwigzana z pracg maszyn
budowlanych i ruchem pojazdéw. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny, krotkotrwaty
i odwracalny, ograniczony do czasu prowadzenia roboét.



W rozpatrywanym przypadku nie zachodzg przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia
istotnych skumulowanych oddziatywan planowanego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami (pkt
9 orzeczenia decyzji)

c) wykorzystania zasobow naturalnych

Podczas realizacji zamierzenia woda bedzie pobierana z gminnej lub miejskiej sieci
wodociggowej bgdZz dowozona w zbiornikach. Na etapie eksploatacji woda bedzie pobierana z sieci na
cele socjalno-bytowe pracownikow i klientébw oraz na potrzeby ewentualnej dziatalnosci
gastronomicznej, w ilosci okoto 1460 m? rocznie. Na etapie budowy zostang wykorzystane przenosne
toalety z bezodptywowymi zbiornikami, oprézniane przez specjalistyczng firme. Scieki bytowe na etapie
eksploatacji bedg odprowadzane do gminnej lub miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci zblizonej
do poboru wody, tj. okoto 1460 m?* rocznie. W przypadku dziatalnosci gastronomicznej $cieki beda
podczyszczane w separatorze ttuszczu. Przedsiewziecie nie bedzie powodowaé powstawania $ciekéw
przemystowych.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i sSrodowisko
morskie, gorskie lub lesne, obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i zbiornikéw wéd
Srodlgdowych, obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajgce do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustalono, ze etap realizacji przedsiewziecia bedzie sie
wigzat z wykonaniem wykopéw o gtebokosci do 1,5 m p.p.t. Na terenie wykonano 19 odwiertéw
geotechnicznych o gtebokosci 4,5-8 m p.p.t. Warunki gruntowe okreslono jako proste. Woda gruntowa
wystepuje w serii wodnolodowcowych piaskéw, przy czym gteboko$¢ ustabilizowanego zwierciadta jest
zréznicowana: w najnizej potozonej potudniowo-zachodniej czesci terenu wynosi okoto 0,8-1,2 m p.p.t.,
natomiast w wyzej potozonej czesci wschodniej i pétnocnej stwierdzono jg m.in. na gtebokosciach 5,58
m, 4,35 mi4,9 mp.p.t.

Z uwagi na zréznicowane potozenie zwierciadta wod gruntowych oraz maksymalng gtebokosé
wykopow do okoto 1,5 m p.p.t. nie mozna wykluczy¢ lokalnej i krétkotrwatej koniecznosci odwodnienia
wykopow. Zgodnie z dokumentacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie trwatego obnizenia poziomu wod
gruntowych ani ingerencji w gtebsze warstwy wodonosne. Ewentualne wody z odwodnienia wykopow
bedg zagospodarowywane w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

W ramach inwestycji, po uzyskaniu wymaganej dokumentacji, przewidziano likwidacje dwdch
studni gtebinowych znajdujacych sie w granicach dziatek inwestycyjnych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych bedg odprowadzane wewnetrzng
kanalizacjg deszczowg do zbiornikow retencyjnych i/lub systemu retencyjno-rozsgczajgcego, po
uprzednim podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Woda zgromadzona
w zbiornikach retencyjnych bedzie wykorzystywana do utrzymania zieleni urzgdzonej. Wody
z powierzchni dachowych mogg byé zagospodarowane analogicznie, bez koniecznosci
podczyszczania.

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Wisty, w granicach jednolitej czesci wdd
podziemnych PLGW200039, zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisty. Stan ogolny tej JCWPd
oceniono jako dobry, w tym stan chemiczny i iloSciowy jako dobry, przy jednoczesnym wskazaniu
zagrozenia chemicznego ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Zamierzenie zlokalizowane jest rowniez w obszarze zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych
PLRW20001028879 ,Rypienica z Doptywem z jez. Dlugiego”, ktorej stan ogdlny oceniono jako zty,



a stan ekologiczny jako umiarkowany. Dla ww JCWP wyznaczono cele srodowiskowe polegajgce na
osiggnieciu dobrego stanu ekologicznego, dobrego stanu chemicznego oraz zapewnieniu droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny, o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D. Jednoczesnie
oceniono, ze JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Realizacja
i eksploatacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie spowodujg pogorszenia stanu
ekologicznego ani chemicznego JCWP, nie wplyng negatywnie na osiggniecie wyznaczonych celéw
Srodowiskowych oraz nie zwieksza ryzyka nieosiggniecia tych celow

Teren przedsiewziecia znajduje sie poza granicami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wod. Przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w Kip realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie wptynie
negatywnie na mozliwo$¢ osiggniecia celéw srodowiskowych. Ciek Rypienica przeptywa w odlegtosci
ponad 470 m od terenu realizacji przedsiewziecia, a w jego obrebie nie bedg prowadzone prace.

Na etapie realizacji inwestycji gldbwnym zrédtem odpaddw beda typowe odpady budowlane z grupy
17, odpady opakowaniowe z grupy 15 oraz odpady komunalne powstajgce w zwigzku z obstugg
zaplecza socjalnego placu budowy, zaliczane do grupy 20. Mogg roéwniez powstawaé odpady
niebezpieczne. Odpady bedg gromadzone selektywnie w kontenerach, pojemnikach lub wyznaczonych
miejscach na terenie placu budowy, w sposéb zabezpieczajgcy $Srodowisko gruntowo-wodne
i ograniczajgcy mozliwos¢ ich rozprzestrzeniania sie, a nastepnie przekazywane podmiotom
posiadajgcym wymagane uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie eksploatacji bedg powstawaty odpady opakowaniowe, komunalne oraz inne wynikajgce
z funkcjonowania zespotu zabudowy ustugowo-handlowej. Bedg one magazynowane w odpowiednich
pojemnikach lub kontenerach, dostosowanych do rodzaju i wifadciwosci odpadow. Miejsca
magazynowania zostang zorganizowane na utwardzonej powierzchni, w sposéb zapewniajgcy
utrzymanie porzadku i ograniczajgcy mozliwosé przedostawania sie zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowo-wodnego. Odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane podmioty posiadajgce wymagane
prawem uprawnienia. Przy zachowaniu hierarchii sposobdéw postepowania z odpadami okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U z 2023 r., poz. 1587 z pézn. zm.) rodzaj i ilo$¢
wytwarzanych odpaddéw nie bedg powodowaly znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.

Na etapie eksploatacji zrodtami hatasu bedg ruch pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz
urzadzenia wentylacyjne, klimatyzacyjne i agregaty chtodnicze. W analizie akustycznej uwzgledniono
tacznie 51 punktowych zrodet hatasu: 8 jednostek zewnetrznych nasciennych, w tym trzy o poziomie
mocy akustycznej 66 dB, cztery o poziomie 71 dB i jedng o poziomie 62 dB; 2 agregaty chtodnicze po
66 dB; 31 jednostek zewnetrznych klimatyzacji po 70 dB oraz 10 central wentylacyjnych, z czego jedng
0 poziomie mocy akustycznej 55 dB, a pozostate po 70 dB. Do obliczen przyjeto wariant niekorzystny,
zaktadajgcy ciggta prace wszystkich punktowych zroédet zaréwno w porze dnia, jak i nocy.

Uwzgledniono rowniez siedem tras przejazdu pojazdéw. Maksymalng predkos¢ ruchu na terenie
inwestycji przyjeto na poziomie 15 km/h. Dla samochodéw osobowych poziomy mocy akustycznej
operacji przyjeto na poziomie 85,8 dB dla startu, 79,4 dB dla hamowania i 82 dB dla jazdy, natomiast
dla samochoddw ciezarowych odpowiednio 100,8 dB, 94 dB i 96,5 dB.

Najblizsze tereny chronione akustycznie obejmujg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe zagrodowg. Dopuszczalne poziomy hatasu wynoszg odpowiednio 50 dB w porze dnia i 40
dB w porze nocy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 55 dB w porze dnia i 45 dB
w porze nocy dla terenéw zabudowy zagrodowej. Obliczenia wykonano dla receptoréw na wysokosci
1,5mi4,0 m oraz w punktach obserwacji zlokalizowanych na granicach dziatek, dla ktérych obowigzujg
normy hatasu. Wyniki wykazaty brak przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu zaréwno w porze
dnia, jak i nocy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia oddziatywanie na powietrze bedzie zwigzane gtéwnie z emisjg
spalin z silnikow wysokopreznych maszyn budowlanych i srodkéw transportu. Emisja obejmie przede
wszystkim tlenki azotu, tlenek wegla, pyt zawieszony, dwutlenek siarki oraz weglowodory. Bedzie miata
charakter nieciggty, chwilowy i lokalny oraz ustanie po zakonczeniu prac. W celu ograniczenia emis;ji
przewidziano m.in. stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, ograniczanie pracy silnikéw na biegu
jatowym, optymalng organizacje dostaw, zraszanie drog technologicznych i miejsc magazynowania



materiatéw sypkich w okresach suchych oraz utrzymywanie w czystosci drog i wyjazdéw z placu
budowy.

Na etapie eksploatacji budynki bedg ogrzewane bezemisyjnie za pomocg pomp ciepta lub central
wentylacyjnych z funkcjg grzania, dlatego eksploatacja obiektéw nie bedzie powodowata emisiji
substancji do powietrza zwigzanej ze spalaniem paliw do celéw grzewczych. Nie przewiduje sie
instalacji gazowej. Gléwnym zrédtem emisji niezorganizowanej bedzie ruch pojazdéw. Do analizy
przyjeto, ze w ciggu doby na teren przedsiewzigcia bedzie wjezdzato okoto 960 pojazdéw osobowych
i 8 pojazdéw ciezarowych, a maksymalny ruch godzinowy wyniesie 160 pojazdéw osobowych i 4
pojazdy ciezarowe. Wyznaczono trzy trasy przejazdu pojazdéw osobowych i cztery trasy pojazdow
ciezarowych. Ruch pojazdéw bedzie powodowat emisje tlenkdéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla,
benzenu, pytu oraz weglowodoréw aromatycznych i alifatycznych.

W analizie rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu uwzgledniono aktualne fto
zanieczyszczenia okreslone przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy.
Obliczenia w petnym zakresie dla benzenu i tlenkéw azotu wykazaty, ze przy przyjetych wielkosciach
emisji i warunkach wprowadzania substancji do powietrza nie wystgpig przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

Dostawy przewiduje sie zasadniczo w porze dziennej, przy czym w analizie akustycznej
uwzgledniono takze mozliwo$¢ dostaw w porze nocnej.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt. 1 i 2, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktére przedsiewziecie
moze oddzialywaé.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w my$| ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.), w tym poza
wyznaczonymi, majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji
Europejskiej obszarami Natura 2000. Planowana przedsiewziecie zlokalizowane réwniez bedzie
w obszarze o niskiej urbanizacji. Otoczenie inwestycji charakteryzuje sie niewielkg gestoscia
zaludnienia. Srednia gesto$é zaludnienia w Gminie Rypin wynosi 56,8 os./km2.

Ze wzgledu na ograniczone oddziatywanie inwestycji, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na
mieszkancow gminy.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze.

Postepowanie dotyczgce transgranicznego oddziatywania na srodowisko przeprowadza sie
w przypadku przedsiewzie¢ realizowanych w granicach Polski, ktére mogtyby oddziatywa¢ na
Srodowisko na terytorium panstw sgsiednich stron Konwencji Espoo. W razie stwierdzenia mozliwosci
wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia w trakcie
przeprowadzania procedury oceny oddziatywania na srodowisko konieczne jest wszczecie procedur
miedzypanstwowych zwigzanych z transgranicznym oddziatywaniem. Zgodnie z Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawg Prawo ochrony srodowiska,
w odniesieniu do planowanego przedsiewziecia, nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Zaréwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji infrastruktury nie bedzie wystepowata emisja
substancji i energii w konteks$cie transgranicznym.

W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na skale i zakres przedsiewziecia, a przede wszystkim jego
lokalizacje, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na srodowisko o charakterze transgranicznym.

c) wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury.

Whptyw przedsiewziecia w odniesieniu do jego rozmiaru i zakresu nie jest znaczgco negatywny na obszar
geograficzny i ludno$¢ go zamieszkujaca.



d) prawdopodobienstwo oddzialywania.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi okresowa emisja hatasu zwigzana z pracg maszyn
budowlanych i ruchem pojazdéw. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny, krotkotrwaty
i odwracalny, ograniczony do czasu prowadzenia robot.

Na etapie eksploatacji oddziatywanie planowanej inwestycji na potozong w sagsiedztwie
zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng bedzie miesci¢ sie w granicach okreslonych
standardéw jakosci srodowiska.

Przyjete rozwigzania techniczne i technologiczne projektowanego przedsiewziecia, pozwalajg
na stwierdzenie, ze wariant zaproponowany przez Inwestora nie wplynie znaczgco negatywnie
na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze miejsca realizacji inwestyciji.

e) czas trwania, czestotliwosci i odwracalnosé¢ oddzialywania.

Podczas realizacji przedsiewziecia wystgpi krotkotrwaly wzrost emisji hatasu do $rodowiska
wywotany pracg ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkéw transportu. To negatywne oddziatywanie
zwigzane ze wzrostem emisji hatasu bedzie miato charakter krétkotrwaty i ograniczony przestrzennie
zasieg. Prace budowlane prowadzone bedg w porze dziennej. Czas trwania mozliwego oddziatywania
na srodowisko i otoczenie sgsiadujgce bedzie wynikat z przewidzianego przez Inwestora okresu czasu
pracy. Bezposrednie oddziatywanie bedzie krétkotrwate i nie wptynie na pogorszenie stanu srodowiska
przyrodniczego. Przedsiewziecie ma tymczasowy lokalny wptyw na srodowisko.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami niniejszej decyzji oraz zapisami w Kkarcie
informacyjnej przedsiewziecia nie bedzie miata znaczacego wplywu bezposredniego i posredniego na
warunki zycia i pracy, bytowanie oraz zdrowie ludzi.

Przyjety tok formalno- prawny

Zgodnie art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, Organ | instancji w dniu 24.03.2026r. wszczat
postepowanie. Z uwagi na fakt, iz w postepowaniu bierze udziat wiecej niz dziesie¢ stron, zgodnie z art.
49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z
2025r. poz. 1691) o wszczeciu postepowania administracyjnego w tej sprawie strony i mieszkancy
powiadomieni zostali w dniu 15.04.2026r. poprzez publiczne obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzedu Gminy Rypin (na stronie www.bip.rypin.pl), w publicznie dostepnym
wykazie zawierajgcym dane o $rodowisku i jego ochronie oraz wywieszenie obwieszczenia znak
RRW.6220.3.2026 na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Rypin, oraz w miejscowosci Starorypin Prywatny.

Wojt Gminy Rypin pismem znak: RRW.6220.3.2026 z dnia 15.04.2026 r. wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rypinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii co do obowigzku przeprowadzenia dla powyzszego przedsiewziecia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rypinie pismem z dnia 20.04.2026r. znak:
NNZ.9022.2.22.2026 wyrazit opinie, ze dla powyzszego przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w opinii znak: GR.ZZ$.4130.143.2026.WL z dnia 28 kwietnia 2026 r. nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewziecia na Srodowisko. Jednoczes$nie wskazat
na koniecznos¢ uwzglednienia w przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagan, ktére zawarte zostaty w orzeczeniu decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem z dnia
1 wrzesnia 2026r., znak: WO0O0.4220.206.2026.JM.3 wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
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Jednoczesnie wskazat: istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji niezbednej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 27 i 29 ww. ustawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w uzasadnieniu powotat sie na
zatgczong do wniosku dokumentacje, w tym informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.) w tym poza wyznaczonymi,
majgcymi znaczenie dla Wspdlnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami
Natura 2000.

W podsumowaniu uznat, ze zastosowanie zaproponowanych w przedtozonej karcie informacyjnej
przedsiewziecia rozwigzah technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone
srodowiska na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia. W zwigzku z powyzszym nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddziatywania na
srodowisko, a tym samym sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Wjt Gminy Rypin pismem z dnia 9.09.2026 znak: RRW.6220.3.2026 zawiadomit strony
postepowania o zgromadzeniu materialu dowodowego, umozliwiajgc wypowiedzenie sie
w przedmiotowej sprawie poprzez publiczne obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Gminy Rypin (na stronie www.bip.rypin.pl) oraz wywieszenie obwieszczenia znak
RRW.6220.3.2026 na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Rypin, oraz w miejscowosci Starorypin Prywatny.

Na podstawie zebranych materiatéw i dowoddéw w toku przeprowadzanego postepowania, biorgc
pod uwage kryteria zawarte w § 3 ust. 1 pkt. 62 Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tekst jedn. Dz.
U. z 2019 r., poz. 1839 z po6zn. zm.), uwarunkowania wymienione w art. 63 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r., tj. miedzy innymi: rodzaj, skale i charakter przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z realizacjg oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania
przedsiewziecia, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych; stanowisko Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko), Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie (stwierdzenie braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko),
Panstwowego Powiatowego inspektowa Sanitarnego w Rypinie (stwierdzenie braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko), analizujgc wniosek inwestora o wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia pod katem
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, Wojt Gminy Rypin nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla inwestycji pn.: ,,Budowa zespotu zabudowy ustugowo-handlowej
wraz z infrastrukturg techniczng oraz drogowsa, pylonem reklamowym i murami oporowymi”
przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i28/3 w miejscowosci Starorypin
Prywatny, gm. Rypin.

Organ odstepujac od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego wziat pod uwage fakt, ze planowane przedsiewzigcie nie
jest zlokalizowane na terenach chronionych lub objetych zastrzezeniami oraz analizujgc karte
informacyjng przedsiewziecia stwierdzono, ze zaproponowane rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne zapewnig ochrone srodowiska przed prawdopodobienstwem zaistnienia negatywnego
oddziatywania inwestycji zarébwno na etapie jej realizacji jak i eksploatacii.
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Realizacja planowanego przedsiewziecia jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.);
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pozn. zm.);
Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.); Ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pézn. zm.); Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.); Ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. z 2025 r. poz. 889 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z pézn. zm.), Ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdzn. zm.);
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 z pdzn. zm.); Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112); Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011
r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z pézn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
1713).

Od stron postepowania administracyjnego jak i spoteczenstwa do chwili wydania niniejsze;j
decyzji nie wplynety Zadne uwagi i wnioski dotyczgce planowanego przez Inwestora zamierzenia
inwestycyjnego.

Majgc na uwadze opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rypinie, brak zastrzezen od stron postepowania oraz po
przeanalizowaniu zapiséw art. 63 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z pézn. zm.), a wiec zbadaniu: rodzaju
i charakterystyki przedsiewziecia, usytuowania przedsigewzigecia z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla Srodowiska przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia sie
srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz po
przeanalizowaniu rodzaju i skali mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych powyzej, biorgc pod uwage wszystkie okolicznosci faktyczne i prawne w
zakresie oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, na podstawie art. 75 ust.1 pkt
4 powotanej wyzej ustawy - Wojt Gminy Rypin orzekt o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji pn.: ,,Budowa zespotu zabudowy ustugowo-
handlowej wraz z infrastrukturg techniczng oraz drogowa, pylonem reklamowym i murami
oporowymi” przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i 28/3 w miejscowosci
Starorypin Prywatny, gm. Rypin.

W oparciu o art. 86 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje, o ktérych mowa w przepisie
art. 72 ust.1 pkt. 1-13.

POUCZENIE

W przypadku wykonywania dziatalnosci pogarszajgcej stan $rodowiska, zostang podjete
odpowiednie decyzje nakazujgce wstrzymanie takiej dziatalnosci do czasu zainstalowania urzgdzen lub
wykonania innych czynnosci zabezpieczajgcych srodowisko.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z p6zn. zm.) decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia,
o ktéorym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od
dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna z zastrzezeniem ust.
4 4b.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym
mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Wajta Gminy Rypin w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, wowczas z dniem doreczenia
Wojtowi Gminy Rypin oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Signed by /
Podpisano przez:

— —7 Date/ Data: 2026-
~ = 10-12 15:43

Opfate skarbowg w wysokosci 205,00 zt (dwiescie pie¢ zt za wydanie decyzji) uiszczono przelewem na
konto Urzedu Gminy w Rypinie dnia 24.03.2026 roku. Podstawa prawna: czes$¢ | ust. 45 w kolumnie
,Dokonanie czynnosci urzedowej’ zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2025 roku poz. 1154 z p6zn. zm.).

Zatgczniki:

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z pézn. zm.).
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Otrzymuja:
1. Pan
2. strony postepowania administracyjnego — obwieszczeniem (powyzej 10 stron),
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rypinie
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Toruniu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
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WOJT
GMINY RYPIN
ul. Lipnowska 4

87-500 Rypin

Zatgcznik
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
RWW.6220.13.2026 z dnia 12.10.2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

(zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 z pdzn. zm.)

dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespotu zabudowy ustugowo-handlowej wraz z infrastrukturg
techniczng oraz drogowa, pylonem reklamowym i murami oporowymi” przewidzianej do realizacji
na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i 28/3 w miejscowosci Starorypin Prywatny, gm. Rypin.

Zgodnie z kratg informacyjna przedsiewziecia:
Planowana inwestycja polega na ,Budowa zespolu zabudowy ustugowo-handlowej wraz

z infrastrukturg techniczng oraz drogowa, pylonem reklamowym i murami oporowymi”
przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach ewid. 28/5 i 28/3 w migjscowosci Starorypin

Prywatny, gm. Rypin.

Rys. 1. Teren inwestycji

B, < o

Zrédto: Karta informacyjna przedsiewziecia.

Nieruchomos$¢ stanowig przede wszystkim grunty orne klas V i VI oraz grunty rolne zabudowane klasy
VI. Teren potozony jest na potnoc od miasta Rypin, bezposrednio przy ul. Jozefa Pitsudskiego, w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 560; od wschodu sgsiaduje z terenami rolnymi, natomiast od pétnocy i potudnia
z zabudowg zagrodow3.

Catkowita powierzchnia nieruchomosci objetej projektem wynosi okoto 25685 m?, tj. okoto 2,57 ha.
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Planowane zamierzenie stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.), {j. ,centra handlowe wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe:

e pieciu jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych budynkéw ustugowo-handlowych,

e 216 miejsc postojowych,

e wewnetrznego ukfadu drogowego o utwardzonych nawierzchniach,

e chodnikéw do komunikacji pieszej,

e placéw gospodarczych,

e miejsc dostaw i komunikacji serwisowej,

e infrastruktury technicznej oraz terenéw zieleni urzadzone;.
Na terenie inwestycyjnym znajduje sie budynek gospodarczy, ktéry koliduje z projektowanym
przedsiewzieciem i w zwigzku z tym jest przeznaczony do rozbidrki.
Wijazd i wyjazd zostanie zlokalizowany zgodnie z uzyskang decyzjg na lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej kategorii wojewddzkiej (dz. nr ewid. 14-droga wojewddzka nr 560, relacji Brodnica — Bielsk
(Osiek-Rypin)) — od strony zachodniej. Powierzchnia biologicznie czynna obejmie ok. 9058.39m? (ok.
0,9 ha) i zostanie zagospodarowana zielenig niskg (tylko na terenach przeksztatconych). Na terenach
nieprzeksztatconych nie planuje sie ingerowaé w istniejgce zagospodarowanie terenu. Planowane jest
rébwniez umieszczenie na terenie inwestycji pylonu reklamowego, muréw oporowych. wiat
S$mietnikowych, wiat (oston) na woézki sklepowe i wiaty (ostony) na automat/ recyklomat zwigzanej z
prowadzong dziatalnoScig handlowa. Przewiduje sie przeznaczenie budynkéw na cele handlu
detalicznego dla lokalnych mieszkancéw, w szczegdlnoéci w zakresie sprzedazy artykutow
spozywczych i przemystowych, gospodarstwa domowego, odziezy oraz obuwia. Dopuszcza sie rowniez
lokalizacje ustug nieucigzliwych, rozumianych jako ustugi niepowodujgce przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w tym m.in. ustugi biurowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kosmetyczne, fryzjerskie
oraz drobne ustugi rzemiesinicze.

Przewiduje sie wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna, tj. wodociggowa,
energetyczng, sanitarng i deszczowa.

Podczas realizacji zamierzenia woda bedzie pobierana z gminnej lub miejskiej sieci wodociggowej badz
dowozona w zbiornikach. Na etapie eksploataciji woda bedzie pobierana z sieci na cele socjalno-bytowe
pracownikéw i klientdw oraz na potrzeby ewentualnej dziatalnosci gastronomicznej, w ilosci okoto 1460
m? rocznie. Na etapie budowy zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowymi zbiornikami,
oprézniane przez specjalistyczng firme. Scieki bytowe na etapie eksploatacji bedg odprowadzane do
gminnej lub miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci zblizonej do poboru wody, tj. okoto 1460 m?
rocznie. W przypadku dziatalnosci gastronomicznej Scieki bedg podczyszczane w separatorze ttuszczu.
Przedsiewziecie nie bedzie powodowa¢ powstawania $ciekoéw przemystowych.

Zaopatrzenie planowanej inwestycji w energie elektryczng nastapi poprzez wykonanie przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej Energa Operator S.A. oddziat w Toruniu.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych bedg odprowadzane wewnetrzng kanalizacjg
deszczowa do zbiornikow retencyjnych i/lub systemu retencyjno-rozsaczajgcego, po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Woda zgromadzona w
zbiornikach retencyjnych bedzie wykorzystywana do utrzymania zieleni urzgdzonej. Wody
z powierzchni dachowych mogg byé zagospodarowane analogicznie, bez koniecznosci
podczyszczania.

Na etapie eksploatacji budynki bedg ogrzewane bezemisyjnie za pomocg pomp ciepta lub central
wentylacyjnych z funkcjg grzania, dlatego eksploatacja obiektéw nie bedzie powodowata emis;ji
substancji do powietrza zwigzanej ze spalaniem paliw do celéw grzewczych. Nie przewiduje sie
instalacji gazowej - brak emisji spalin gazowych.
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Na etapie realizacji inwestycji gtéwnym Zrédtem odpadéw beda typowe odpady budowlane z grupy 17,
odpady opakowaniowe z grupy 15 oraz odpady komunalne powstajgce w zwigzku z obstugg zaplecza
socjalnego placu budowy, zaliczane do grupy 20. Mogg réwniez powstawac¢ odpady niebezpieczne.
Odpady bedg gromadzone selektywnie w kontenerach, pojemnikach lub wyznaczonych miejscach na
terenie placu budowy, w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne i ograniczajacy
mozliwos¢ ich rozprzestrzeniania sie, a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym wymagane
uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie eksploatacji bedg powstawaly odpady opakowaniowe, komunalne oraz inne wynikajgce z
funkcjonowania zespotu zabudowy ustugowo-handlowej. Bedg one magazynowane w odpowiednich
pojemnikach lub kontenerach, dostosowanych do rodzaju i wifasciwosci odpadéw. Miejsca
magazynowania zostang zorganizowane na utwardzonej powierzchni, w sposéb zapewniajgcy
utrzymanie porzgdku i ograniczajgcy mozliwos¢ przedostawania sie zanieczyszczen do Srodowiska
gruntowo-wodnego. Odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane podmioty posiadajgce wymagane
prawem uprawnienia. Przy zachowaniu hierarchii sposobow postepowania z odpadami okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.) rodzaj i ilo$¢
wytwarzanych odpaddw nie bedg powodowaly znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.

Orientacyjny czas pracy obiektu oscyluje w godzinach 6:00-22:00 w przypadku operatora spozywczego,
natomiast w przypadku pozostatych lokali przewidywany czas pracy zawiera sie w godzinach 9:00-
21:00. Szacuje sig, ze w obiektach handlowo-ustugowych zatrudnionych bedzie do okoto 100 oséb, przy
czym bedzie to zalezne od potrzeb najemcoéw poszczegdlnych lokali. Szacuje sie korzystanie z obiektu
przez ok. 2000-3000 osdb dziennie (pracownicy i klienci).

Signed by /
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-
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